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GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR, STADTPLANUNGS- UND HOCHBAUAMT

BEBAUUNGSPLAN "GE HOHENBERG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und gililtigen
Vorschriften im Geltungsbereich aufBer Kraft.

In Ergdnzung zum Plan und zur Zeichenerkldrung wird vorl&aufig
folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1 + 8 + 11 BauNVO
§§1 - 15 BauNVO
il o i SO I Sondergebiet I, "Bau- und Gartenmarkt"
§ 11 (3) Nr.2./Nr.3. BauNVO

Zuldssig ist ein groBflédchiger Einzelhandelsbe-
trieb.

Die Verkaufsfldche darf insgesamt 7.500 gm nicht
iiberschreiten. 2Zur Verkaufsfl&dche z&hlen alle vom
Kunden erreichbaren Fl&dchen einschlieBlich der
Freiverkaufsfldchen und der Fl&chen zwischen den
Kassenanlagen und den Eingdngen einschlieBlich
der Windfanganlage. Kundentoiletten werden nicht
angerechnet.

Es sind allgemein nur folgende Sortimente zul&ds-—
sig (Positivkatalog):

- Baustoffe, Bauelemente, Dadmmstoffe, Sanité&r
(Keramik, Stahl, Installation), Badeinrichtun-
gen, -ausstattung, Fliesen

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehdr (elektrisch und
nicht elektrisch), Eisenwaren

— Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiiren, Platten,
Kork, Korkplatten

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege- und
Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengef&dfle (inkl.
Vasen), Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, -maschi-
nen, Z&une, Gartenhduser, Gewdchshduser, Natur-
hélzer, Campingartikel

— Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten,
Gardinen, Zubehdr, Rolldden, Rollos, Gitter,
Bodenbeldge, Teppichauslegeware

- Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst,
Schdrf- und Glasschneidedienste)

— grofteilige Sportgeréate
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SO II

- Kraftfahrzeuge incl. Motorrédder, Mopeds u.&.,
Fahrrédder, Kfz—-Zubeh6r (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrad-
und Motorradzubehdr, Landmaschinen

Dariiber hinaus kann ausnahmsweise eine Aktionsfl&-
che bis max. 150 gm und eine Randsortimentfl&che
bis max. 150 gm zugelassen werden. Auf3er Lebens-
mitteln koénnen hier auch Artikel, die nicht
Bestandteil des o.g. Kataloges sind aber mit
diesem verbunden, sind angeboten werden. Diese
Fldche ist auf die Gesamtverkaufsfl&@che anzurech-
nen.

Sondergebiet II "Fachmarkt"
§ 11 (3) Nr.2./ Nr.3 BauNVO

Zuldssig 1ist ein grofifldchiger Einzelhandelsbe-
trieb.

Die Verkaufsfldche darf insgesamt 7.500 gm nicht
iberschreiten. 2Zur Verkaufsfldche zdhlen alle vom
Kunden erreichbaren Fldchen einschliefilich der
Freiverkaufsfldchen und der Fl&chen zwischen den
Kassenanlagen und den Eingdngen einschlieBlich
der Windfanganlage. Kundentoiletten werden nicht
angerechnet.

Es sind allgemein nur folgende Sortimente zulds-
sig (Positivkatalog):

- Mobel, Kilicheneinrichtungen, Biliromdbel

— Sanitar, Badeeinrichtungen, Badeausstattung,
Fliesen

- Bodenbelédge, Teppichauslegeware

- GrofBteilige Sportgerédte

- ElektrogroBgerdte (sog. weifle Ware, z.B. Ofen,
Herde einschl. Z2ubeh6r) als untergeordnete
Waren nur in Verbindung mit Einrichtungsh&u-
sern oder Kiichenstudios

- Beleuchtungskdrper, Elektroinstallationsbedarf

- Kraftfahrzeuge incl. Motorrader, Mopeds u.&.,
Fahrréder, Kfz—-Zubehor (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrad-
und Motorradzubehdr, Landmaschinen

~ Kohle, Mineraldlerzeugnisse

— Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst,
Schidrf- und Glasschneidedienste)




Dariiber hinaus kann ausnahmsweise eine Aktionsfl&a-
che bis max. 150 gm und eine Randsortimentflé&che
bis max. 50 gm zugelassen werden. AufBler Lebensmit-
teln koénnen hier auch Artikel, die nicht Bestand-
teil des o.g. Kataloges sind aber mit dem verbun-
den sind, angeboten werden. Diese Fl&che 1ist auf
die Gesamtverkaufsfldche anzurechnen.

Gewerbegebiet I § 8(1) u. (2) BauNVO

a) allgemein zul&ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art

2. 6ffentliche Betriebe

3. Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgeb&ude
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

b) Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsfl&a-
che je grundstiickm&Biger Einheit von max. 700 gm.
Zur Verkaufsfldche z&hlen alle vom Kunden erreich-
baren Fl&chen einschlieflich der Freiverkaufsfl&-
chen und der Fl&dchen zwischen den Kassenanlagen
und den Eing&dngen einschlief3lich der Windfanganla-
ge. Kundentoiletten werden nicht angerechnet.
Folgende Sortimente sind innerhalb dieser Flé&che
allgemein zulédssig (Positivkatalog):

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biirom&bel

- ElektrogroBgerdte (sog. weiBe Ware, z.B. Ofen,
Herde einschl. Zubehdr) als untergerodnete
Waren nur in Verbindung mit Einrichtungsh&u-
sern und Kiichenstudios

— Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitéar
(Keramik, Stahl, Installation), Badeinrichtun-
gen, -—ausstattung, Fliesen

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehor (elektrisch und
nicht elektrisch), Eisenwaren

- Holz, Holzmaterialien, Fenster, Tiiren, Plat-
ten, Kork, Korkplatten

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur), Pflege— und
Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengef&Be (inkl.
Vasen), GartenmSbel, Gartenwerkzeuge, -maschi-
nen, Zaune, Gartenhdauser, Gewdchshéuser,
Naturhélzer, Campingartikel

- Kraftfahrzeuge incl. Motorr&der, Mopeds u.&.,
Fahrrédder, Kfz-Zubeh6r (z.B. Ersatzteile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel), Fahrrad-
und Motorradzubehdr, Landmaschinen
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- Farben, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardi-
nen, Zubehdr, Roll&den, Rollos, Gitter, Boden-
beldge, Teppichauslegeware

- [Kohle, Mineraldlerzeugnisse
- Grofiteilige Sportgerédte

~ Serviceleistungen (z.B. Schliisseldienst,
Schdrf- und Glasschneidedienste).

GE II Gewerbegebiet II § 8(1) u. (2) BauNVO

a) allgemein zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art

2. Lagerhduser

3. 6ffentliche Betriebe

4. Geschdfts—, Biliro— und Verwaltungsgebdude
5. Anlagen fiir sportliche Zwecke

b) Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsfl&dchen sind
unzulédssig

GE III Gewerbegebiet III § 8(1) u. (2) BauNvVO

allgemein 2zuldssig sind die nach § 8 BauNVO
zuldssigen Betriebe und Anlagen oder Teile sol-
cher Betriebe oder Anlagen. Einzelhandel und
Lagerpldtze und Lagerhduser sind nicht =zulé&ssig.
Zuldssig sind Tankstellen und ein Tankstellenshop
mit brancheniiblichem Sortiment.

In den Gebieten (SO I, SO II, GE I, GE II, GE III) sind
Wohnungen  fiir Betriebsinhaber und Aufsichtspersonen
allgemein 2zul&ssig. Ausnahmsweise zul&dssig sind Vergnii-
gungsstdtten in Form einer Diskothek.

Lager— und Nebenfldchen diirfen nicht in Verkaufsfl&chen

einbezogen werden.

§ 8 Abs.1l Nr.1l BauGB
§§ 16—21 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Hohe baulicher Anlagen (HbA) und die {iberbaubare
Grundstiicksfldche (GRZ) sind entsprechend den Einschrie-
ben im Bebauungsplan als Obergrenze festgesetzt.

Die max. H6he baulicher Anlagen (HbA) ist im Plan durch
Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH) angegeben. Bezugspunkt
ist die ErdgeschoffuBbodenhdhe. Ist diese nicht angege-
ben, ist die gemittelte HOhe der angrenzenden Erschlie-
Bungsfliche der langeren Seite maBgebend.




Bei der Ermittlung der Grundfldche darf die =zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) fiir erdiiberdeckte Garagen und
Stellpl&tze, begriinte Stellpl&tze ("car ports") und mit
wasserdurchlidssigen Beldgen hergestellte offene Stellpldat-—
ze sowie fiir in gleicher Art hergestellte Zufahrten um
bis =zu 25% iiberschritten werden. Ausnahmsweise sind
ilberschreitungen bis 50% zuldssig, sofern ein entsprechen-
der Ausgleich durch zus&dtzliche - filir Ausgleichs—- und
Ersatzbilanzierung relevante MafBnahmen - erfolgt.

Erdiiberdeckte und begriinte Tiefgaragen sowie deren Zufahr-
ten auBerhalb einer {Uberbauung und oberirdische Park-
ierungsgeschosse innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen werden nicht auf die zul&ssige GRZ angerechnet.

BAUWEISE § 9 Abs.1l Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVvO

entsprechend dem Einschrieb bedeutet
o = offene Bauweise

a 1 = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Geb&dude-
ldngen sind bis 100 m zu-
lassig.

a 2 = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, Geb&dude-
ldngen sind bis 20 m zu-
l&ssigq.

a 3 = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, entlang
der ErschlieBungsstrale
sind nur Wohngeb&dude
sowie Biiros und Verkaufs-—
rdume mit Geb&udel&dngen
bis 20 m zulé&ssig.

a 4 = abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, die

Hohe baulicher Anlagen
(HbA) darf im rilickwdrti-
gen Bereich pro Grund-
stiick fiir ein reines
WohngeschoB3 in den
AuBenmafien bis 12 m x 15
m um max. 3 m ab der
zulédssigen TH liberschrit-
ten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1l Nr.2 BauGB
§ 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch
Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. Baulinien sind auf
mindestens 2/3 der Linge des Gebdudes einzuhalten.- =
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Im Gebiet der abweichenden Bauweise muBB nur das Wohn-
oder Biirogebdude an die Baulinie angebaut werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 Abs.l Nr.4 BauGB
§ 12 Abs.6 BauNVO
§ 74 LBO

Oberirdische Garagen und offene Stellpldtze sind inner-
halb der {liberbaubaren Grundstiicksfl&chen zul&ssig.

Offene Stellpl&tze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen nur auf den bezeichneten Fl&chen fiir Stell-
pldtze zuldssig, ausnahmsweise auch auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen, sofern keine anderen Festsetzun-
gen bzw. Belange entgegenstehen.

Tiefgaragen sind generell auf dem Baugrundstiick zuldssig,
unter Pflanzgebotsfldchen jedoch nur, sofern die vorge-
schriebene oberirdische Bepflanzung im Wesentlichen
gewdhrleistet ist. Von Fla&chen mit Pflanzbindung miissen
mindestens 3 m Abstand eingehalten werden.

Stellpldtze auf der Trasse der Pipeline (LR 3) sind als
Rasenpflaster herzustellen. Im Bereich der Schutzzone fiir
die Pipeline sind die nach Pt. 5.2 notwendigen B&ume
ersatzweise auBerhalb der Schutzzone in der notwendigen
Anzahl in r&umlichem Zusammenhang 2zu den Stellpl&tzen
anzuordnen.

Stédndige Stellplé&atze filir Beschdftigte sowie Fl&chen fir
die Anlieferung sind wirksam gegen den Untergrund abzu-
dichten. Pro Grundstiick ist ausnahmsweise 1 Waschplatz
mit Olabscheider zulé&ssig.

Besucherstellplé&tze, Zufahrten und andere unbebaute
Fldchen der Grundstiicke (z.B. Freilagerpldtze) sind mit
wasserdurchldssigen Bel&dgen (Pflaster- und Plattenbelédge
sind wasserdurchldssig, wenn sie mit offenen Fugen im
Kiesbett hergestellt werden) herzustellen und auf dem
Grundstiick zu entwdssern, sofern dies die geologischen
Verh&ltnisse ermdglichen. Soweit andere Bel&ge aus be-
triebstechnischen Griinden nachweislich erforderlich sind,
kann hiervon ausnahmsweise abgewichen werden.

NEBENANLAGEN § 23 Abs.5 BauNVO

Nebenanlagen auBerhalb der {iiberbaubaren Grundstiicksfl&d-
chen sind als Freilagerfl&dchen allgemein zul&dssig. Sonsti-
ge Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulé&ssig.

Auf Fl&chen mit Pflanzbindung und Pflanzgebot sind Neben-
anlagen nicht zulé&ssig.
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11.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
in Verb.mit § 74 LBO

Freileitungen sind nicht zul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.1l1l BauGB
§ 3 Abs.2 Ziff.4 StrG

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind nur in den festge-
setzten Bereichen zulé&ssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs.l Nr.13 BauGB

Siehe Planeintrag.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN SOWIE FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Auf den Verkehrsgriinfldchen sind Wege und landwirtschaft-
liche Wege sowie Verkehrsanschliisse und Ver- und Entsor-
gungsanlagen zuléssig.

Verkehrsgriinfldchen konnen extensiv landwirtschaftlich
genutzt werden.

Die privaten Griinfldchen sind extensiv gdrtnerisch anzule-
gen und zu pflegen.

Der zu diesem Bebauungsplan erstellte Griinordnungsplan
wird Bestandteil dieser Satzung. Seine Festsetzungen sind
einzuhalten.

GEH-, FAHR— UND LEITUNGSRECHTE § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

GR 1, FR 1,

IR 1 = Geh,- Leitungs-, Fahr
recht zugunsten der
Allgemeinheit entspre-

chend Eintrag im Plan

LR 2 = Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Horb, das
Recht ist auf andere
Versorgungstréger iber-

tragbar.
IR 3 = Leitungsrecht zugunsten
von Versorgungstrégern

entsprechend Eintrag im
Plan mit zusdtzlichen
Schutzstreifen/Schutzzo-

nen
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12.1

L250&

12.3

12.4

Bepflanzung im Bereich der Leitungsrechte

Im Bereich unterirdischer Leitungsfiihrungen sowie deren
Schutzzonen entsprechend Planeintrag sind Pflanzungen mit
einer Wurzeltiefe von mehr als 20 cm nur mit Zustimmung
des jeweiligen Leitungstrédgers zulé&ssig.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN SOWIE ZUM ERHALT UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Hinweise zu den Arten gibt der Griinordnungsplan.

Einzelpflanzbindung:

Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten und
zu pflegen.

Bei natilirlichem Abgang sind sie durch B&ume entsprechend
der Pflanzliste in gleicher Art (siehe Eintrag im Plan)
mit min. 25 cm Stammumfang am Standort zu ersetzen.

Einzelpflanzgebot:

Die dargestellten B&ume sind entsprechend der Pflanzliste
und Eintrag im Plan zu pflanzen.

Von den zeichnerisch dargestellten Standorten kann um bis
zu 2 m abgewichen werden, wenn dies auf Grund von notwen-—
digen Zufahrten bzw. aus technischen Griinden o.&. notwen-—
dig ist.

Die Bidume sind zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Flichenpflanzbindung:

PB 1 Die vorhandenen B&ume und Bilische sowie die

bodennahe Vegetation sind dauerhaft zZu
erhalten und zu pflegen.
Es sind nur Pflegeschnitte =zuldssig. Bei
natiirlichem Abgang oder Notwendigkeit aus
Griinden der Sicherheit ist gleichartiger
Ersatz zu pflanzen.

PB 2 Pflanzgebote, die sich angrenzend an eine
Pflanzbindung befinden, dienen der Auswei-
tung des Bestandes der Pflanzbindung in
gleicher Art und Dichte.

Fldchenpflanzgebot:

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fl&chen 2zum An-
pflanzen von B&umen und Str&uchern sind durchgehend auf
die gesamte Fl&dche Laubbdume (auch Obstbdume) und Strau-
cher jeweils entsprechend der potentiellen natiirlichen
Vegetation zu pflanzen und zu erhalten. Fiir die Anpflan-
zung sind Gehdlze entsprechend der Pflanzliste in Anlage
zu verwenden.
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12.6

12,7

12.8

Dabei gilt:

PZ 1 Extensiv gepflegte Wiesenfldche mit einem
Laub— oder zwei Obstb&umen je 200 gm.

Az Baum— und Strauchpflanzung
Pro 100 gm zu bepflanzende Fldche sind mind.
2 Biume und 2 Strd@ucher zu pflanzen und =zu
erhalten.

PZ 3 Randpflanzung
Pro 100 gm zu bepflanzende Fl&che sind mind.
4 Biume und 4 Strducher zu pflanzen und zu
erhalten.

PZ 4 Sicht— und Immissionsschutzbepflanzung

Anlage eines dichten Gehdlzstreifens. Pro 10
m Tiefe sind mind. 3 Reihen Str&ucher und
eine Laubbaumreihe zu pflanzen und zu erhal-
ten. Der Pflanzabstand darf bei Strduchern
max 1,5 m betragen und bei Bdumen max 5 m.

Eingriinung der Grundstiicke

Baugrundstiicke bzw. betriebliche Einheiten, die aus
mehreren Grundstiicken bestehen, sind entlang von seitli-
chen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen zu begriinen. Ab
der Grundstiicksgrenze ist ein mindestens 2 m breiter
Streifen durchgdngig mit B&umen und Str&uchern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Pro 100 gm Flidche sind mindestens 2 B&ume und 2 Strducher
zu pflanzen.

Fiir notwendige Zufahrten u.&. sind Unterbrechungen
mdglich.

Entlang von Offentlichen ErschlieBungsfldchen ist zwi-
schen ErschlieBungsfldche und genutzter Fl&che (Lager—,
Stellplatzfldchen u.a.) ein mind. 2 m breiter Streifen
mit Biumen und Biischen oder geschnittenen Hecken durchge-
hend zu bepflanzen.

Pro 100 gm sind dies mind. 5 B&ume und 15 Stré&ucher.
Unterbrechungen sind nur fir notwendige Zugdnge und
gufahrten im mindestméglichen MaB zuldssig.

sind entlang von ErschlieBungsflédchen private Stellplédtze
zuldssig, so sind die B&dume und Biische oder geschnittenen
Hecken hinter den Stellpl&tzen anzuordnen:

Pro 6 offene Stellpléitze ist, sofern im Plan nicht anders
verzeichnet, mind. 1 Laubbaum dazwischen 2zu pflanzen
(siehe auch Pt. 5.2).

Dachflichen von Dichern bis 15° Dachneigung {iiber 50 gm
Fliche sind zu mind. 50% der Dachfldche, Dachflé&chen iiber
200 gm 2zu 70% mind. extensiv zu begriinen. Glasdédcher,
Vordicher, Tankstellen, Waschplédtze, WaschstraBen und
Oberlichter sowie technisch notwendige Dachaufbauten
sind von diesen Bestimmungen ausgenommen.
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13.1

13.2

13.3

14.0

14.1

14.2

14.3

__.lo_

Pro 50 gm unbegriinter Dachfl&che ist mind. 1 cbm Zister-
nenfiillvermbgen mit gesichertem AbluB oder Versickerung
von mind. 50% des Inhaltes herzustellen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn eine Verwendung des desammelten Oberfl&-
chenwassers nicht méglich ist.

Hinweis: Bei Verwendung 1in einem Grauwassersystem
sind besondere Schutzvorkehrungen (Hygiene)
notwendig.

Fassaden sind zu mind. 25% der geschlossenen Fl&che
natiirlich zu begriinen. Ausnahmsweise k&nnen andere griin-
ordnerische MafSnahmen im Einzelfall zugelassen werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
§ 9 Abs.l1 Nr.26 BauGB

Zur Herstellung der Offentlichen Verkehrsfl&@chen sind auf
den angrenzenden Grundstiicksfldchen B&schungen bis zu
einer horizontalen Tiefe von 3,0 m von der StraBenbegren-
zungslinie aus generell zuldssig. Im ErschlieBungsplan
kénnen tiefere Bdschungen vorgesehen sein.

Zur Herstellung der Offentlichen Verkehrsfldchen ist auf
den angrenzenden Grundstiicksfldchen bei einer Randeinfas-
sung ein Hinterbeton mit bis zu 0,3 m horizontaler Tiefe
zulédssig.

Die Geldndeverhdltnisse und unterschiedliche H6hen benach-
barter Grundstiicke sind durch B&schungen einander anzu-
gleichen. Ausnahmsweise sind auBerhalb von Fl&chen mit
Pflanzgebot oder Pflanzbindung auch Stiitzmauern bis 0,9 m
Hohe zulé&ssig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE. AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN
§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB
§ 9 Abs.2 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschoBfuflbodenhd-
hen sind fiir die Hauptgeb&dude verbindlich.

Ausnahmsweise k&énnen Abweichungen um maximal * 1 m
zugelassen oder verlangt werden.

Im Anschluf8 an Gebdude diirfen Aufschiittungen oder Abgrab-

ungen eine HShe von maximal 1,5 m - gemessen von der
bestehenden natiirlichen oder planierten neuen Gel&ndeober-
fldche bis 2zum Schnittpunkt mit der AuBenwand - nicht
iiberschreiten.

Fiir Notausgidnge sind auch tiefere Abgrabungen zul&ssig.

Offene Stellpldtze, {iberdeckte Stellpl&dtze (car ports)
und Garagen sowie Parkh&duser sind von den Festsetzungen
der ErdgeschoffuflbodenhShe ausgenommen und an die HOhe
der internen Erschlieflung oder der angrenzenden Verkehrs-—

flache anzupassen.
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15,1

15.2

16.0

16.1

16.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GemdB § 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBl.S.

770), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.95 (GBl. S.
617)

DACHGESTALTUNG

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

zuldssig sind:

— Flachdach

- flaches Dach, 2° - 15° Dachneigung
Sheddach

- Tonnendach

- Pultdach

Einzelstehende Wohnhduser sind mit einem zweiseitig
gleichgeneigten Dach bis 30° Dachneigqung zu versehen.

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen diirfen nicht {iber-
schritten werden.

DACHAUFBAUTEN

gie sind als Fahrstiihle, Treppenh&duser, Liiftungsanlagen
und Lichtkuppeln bei gewerblich genutzten Geb&uden bis 5%
der Dachflidche und maximal 50 gm Gesamtfldche pro Gebdude
zuldssig.

Die HBhe darf bis 3 m iiber der maximalen Firsthdhe liegen.
Sie sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von den Traufen
zuriickzusetzen, wobei dies nicht fir Fahrstiihle und
Treppenhduser gilt.

Dachaufbauten als Pergolen und iliberdachte Sitzpl&tze sind
bis 10% der Dachfldche und maximal 100 gm Gesamtfldche
pro Gebdude zuldssig.

Soweit nachweisbare technische Griinde vorliegen, sind
Ausnahmen von diesen Festsetzungen mdglich.

FASSADENGESTALTUNG

Neben Fenstern, Tiiren und Toren, tragenden Konstruktionen
und Rankhilfen sind 2 nicht reflektierende Auflenwandmate-
rialien in gedeckten Farben zul#ssig. "Scheinddcher" an
Fassaden sind nicht zul&ssig.

Farbliche BAkzente und Hervorhebungen sind nur bei Fen-—
stern, Tiren und Toren sowie tragenden Konstruktionen

zuldssig.
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UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE, EINFRIEDUNGEN
UND STUTZMAUERN

UNBEBAUTE FLACHEN

Unbebaute Fl&dchen sind zu mindestens 1/3 der Fl&che zu
begriinen. Angerechnet hierauf werden begriinte Stellpl&t-
ze, Lagerflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen und
Pflanzfldchen nach Punkt 12.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind 2zum &ffentlichen Raum 2zul&ssig als
Gitterzaun mit Bepflanzung bis 2 m H6he. Zur freien
Landschaft sind sie auch als Maschendraht/Maschengitter
bis 2 m H6he und Vor- bzw. Hinterpflanzung in mindestens
gleicher Hohe zulé&ssig.

Einfriedungen im Bereich von Pflanzbindungen und Pflanzge-
boten diirfen nicht bodenschliissig hergestellt werden (in
der Regel mindestens 5 cm Abstand) und diirfen keine
gemauerten oder betonierten Bestandteile iiber der Erdober-
flache aufweisen.

Stacheldraht ist nicht zulé&ssig.

STUTZMAUERN

Stiitzmauern sind zuldssig bis 1,5 m Hohe.
Betonmauern sind zu stocken oder natiirlich 2zu begriinen.
Ausnahmen sind aus topographischen Griinden zulé&ssig.

ABFALL, MULLTONNEN UND CONTAINER

Abfallbehdlter und Abfallcontainer sind einzuhausen,
einzugraben, einzugriinen oder durch Sichtschutzwédnde der
Sicht von 6ffentlichen Fldchen aus zu entziehen.

FAHRRADSTELLPLATZE

1/4 der Zahl der notwendigen Kunden-, Besucher— sowie
Beschdaftigtenstellpldtze sind zus&dtzlich als Fahrradstell-—
pldtze herzustellen. Insgesamt miissen nicht mehr als 30
Fahrradabstellpldtze hergestellt werden.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort der Leistung
an Gebduden zur ErschlieBungsseite unterhalb der Traufe
unbeleuchtet oder hinterleuchtet zul&dssig.

Die maximale L&nge pro Erschliefungsseite und Firmenein-—
heit betrdgt 10 m, die maximale Ho6he 2 m. Pro Firmenein-—
heit konnen diese Festsetzungen in einem Fall ausnahmswei-—
se iiberschritten werden.
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Freistehende Werbeanlagen und Firmenzeichen sind am Ort
der Leistung bis 8 m HSBhe und 4 gm pro Firmeneinheit und
Grundstiick zuléssig.

REGENWASSERBEHANDLUNG

Regenwasser von Dachfldchen ist in das dafiir vorgesehene
Kanalnetz einzuleiten, sofern das Regenwasser nicht
innerhalb des Grundstiicks anderweitig verwendet wird.

HINWEISE
BAUANTRAGE

Im Bauantrag miissen pro 30 m Grundstilicksbreite und 30 m
Grundstiickstiefe amtliche Geléd@ndeschnitte (mindestens 1
langs und quer) mit eingetragener ErdgeschoffuBSbodenh&he
und bestehendem Geldnde iiber das Baugrundstiick enthalten
sein.

Eine Erdmassenbilanz (Differenz von Abgrabung und Auf-
schiittung) mit Bodenangaben ist beizufiigen.

Im Bauantrag miissen die zur Verwendung kommenden Materia-
lien und Farben der Fassaden und D&cher erkenntlich sein.

Dem Bauantrag ist ein Freiflédchengestaltungsplan mit
Material- und Pflanzangaben beizufligen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die dargestellte Aufteilung in Griinfldchen und Fl&chen
vornehmlich zum Fahren und Gehen ist allgemeine Richtli-
nie fiir den Ausbau und nicht verbindlich.

Wege und Bepflanzung auf Verkehrsgriinfldchen werden zu
einem spdteren Zeitpunkt festgelegt.

MUTTERBODEN § 202 BauGB

Mutterboden ist sorgfdltig zu sichern und auf dem Grund-
stiick wieder 2zu verwenden oder sofern dies nicht méglich
ist, einer landwirtschaftlich bzw. gdrtnerisch genutzten

Flache zuzufiihren.
Dies gilt auch fiir Baustellenzufahrten, Baulagerfl&dchen

und sonstige tempordre Einrichtungen.

GEOLOGIE

Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.
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GRUNDWASSERSCHUTZ

Aufgrund der geologischen Situation ist bei Verwendung
von wasser— und bodengef&hrdenden Stoffen besondere
Vorsicht notwendig. Das Eindringen von gef&hrlichen

Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern.

Zum Schutz des Grundwassers miissen bei B&schungen und
Abgrabungen Muschelkalk und angeschnittene Muschelkalk-
schichten (mit Steinen durchsetztes Erdmaterial) mit
dichtem bindigem Boden (Dicke mindestens 0,4 m) fachmén-
nisch abgedeckt und verdichtet werden!

Gegen wasserdurchldssige Beldge sind sie durch die Ein-
bringung von mindestens 60 cm dicken bindigen Schichten
zusdtzlich zu Frostschutzschichten abzuschirmen und vor
Verunreinigungen zu schiitzen.

Heizbl darf nur innerhalb von Geb&duden gelagert werden.

Abwasserkandle miissen nach den anerkannten. Regeln der
Technik undurchld@ssig hergestellt werden. Fir Anschliisse
sind Formstiicke zu verwenden.

Insbesondere sind zu beachten:

- DIN 4033 "Entwdsserungskandle und -leitungen, Richtli-
nien fiir die Ausfiihrung" und die mitgeltenden Normen;

- DIN 18306 "Abwasserkanalarbeiten" VOB — Teil C;

- ATV-Arbeitsblatt A 142 "Abwasserkandle und -leitungen
in Wassergewinnungsgebieten";

— Rohre und Formstilicke miissen der DIN 19550 entsprechen
und ein RAL-Giitezeichen besitzen;

— Rohrverbindungen miissen der DIN 19543 und der DIN 4060
Teil 1 entsprechen.

BODENDENKMALPFLEGE

_Werden bei Ausgrabungen bisher nicht bekannte Fundstellen

angeschnitten, so ist eine Denkmalschutzbehdérde oder die
Polizei umgehend 2zu benachrichtigen und der Bau bis auf
weiteres einzustellen.
Auf den § 20 des Denkmalschutzgesetzes (Ordnungswidrigkei-
ten) wird hingewiesen.

O6L-PIPELINE

Bei s&mtlichen Arbeiten im Schutzstreifen der Ol-Pipeline
sind die Richtlinien der: Fernleitungs—-Betriebsgesell-
schaft mbH, L&bestr. 1, 53173 Bonn, PF 200551, 53135 Bonn
zu beachten.
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fj Eine Zustimmung ist rechtzeitig einzuholen bei:
' Fernleitungs—Betriebsgesellschaft mbH
- Betriebsverwaltung Sid -
Hohlstr. (Hohlkaserne)
55743 Idar—-Oberstein
Tel.: 06781/206-0
29.0 SCHLUSSABNAHME
Die SchluBabnahme kann erst erfolgen, wenn alle zu pflan-
zenden Biume und Stréducher gepflanzt sind.
Ausnahmsweise ist eine Pflanzung auch in der folgenden
Pflanzperiode zuldssig.
Aufgestellt: Anerkannt:
Horb a.N., den 12.07.1996 Horb a.N., den 12.07.1996
tpl.- u. Hochbauamt Bijirgermeisteramt
gﬁgé- Scherer Oberbiirgermeister Theurer
Ergénzt: Anerkannt:
(/f' b a,N., den 08.10.1996 Horb a.N., den 08.10.1996
Penck Scherer Oberbiirgermeister Theurer

AZ - 202
REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSRUHE DEN 07 o5 fF




